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הוותיקהמרקם –נתיבות 
עירוניתנספח להתחדשות 

התכנוןצוות 
אדריכלים ומתכנני עריםבלוך/גוגנהיים:  אדריכלות

הרשטיק-חגית ברוך' אדר, דוד גוגנהיים' אדר

פרוגרמתייעוץ כלכלי לובנטל–סדן:  כלכלה

נטלבלורות 

הנדסת תנועהאופק :תכנון תנועה

שבתובמהנדס ירין , אילן מרכוסמהנדס 

אדריכלות נוף–סטודיו :  תכנון נוף

זעירינוף נורית ' אדר, אריה קוץ' אדר

ארי אברהמי  ' אדר:  שימור

אינה טבק,גרטלשולמית -משרד הבינוי והשיכון :יזם

העיר הוותיקה–נתיבות 

2018אפריל התחדשות עירוניתתכנית  2
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המרקם הוותיק-עירונית להתחדשות תכנית מטרות ה

.עירוניתכלכלי לצמיחה מנוף 1.

.שיפור איכות החיים של תושבי העיר2.

.שיפור חזות פני העיר3.

.הגדלת היצע יחידות הדיור בעיר4.

.האזורלהחייאת חידוש מרקמים ותיקים ועירוב שימושים 5.

(.הוספת חדרי ביטחון, חיזוק מפני רעידות אדמה, הנגשה)שיפור הבטיחות והביטחון לציבור 6.

.ניצול מיטבי של משאב הקרקע ושמירתו7.

.יצירת בסיס לכניסה של אוכלוסיות מגוונות התורמות ליציבות כלכלית8.

.התחדשות של אזור התעשייה הישן9.

העיר הוותיקה–נתיבות מטרות

התחדשות עירוניתתכנית 
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התוכניתעקרונות למימוש 

,  שילוט, עיצוב מחודש של המרחב הציבורי–( שהייה, פנאי, מסחר)חידוש וחיזוק מרכזים עירוניים , עיבוי1.

(.צמחייה, ספסלים, הצללות)מקומות שהייה , ריהוט רחוב

שימור ושיקום מבנים ואתרים2.

תוך שמירה  , תוספת יחידות דיור, 38א "י תמ"עיבוי המרקם הקיים ע–חיזוק וחידוש מתחמי מגורים קיימים 3.

.הרחובולממד התייחסות לאקלים , על אופי השכונות

שימוש במשאבים קיימים ובתשתית קיימת  , תקן בניה ירוקה, דוגמת יוזמת עיר יער–קיימות עירונית 4.

דיור בהישג יד5.

בינוי פינוי  6.

.שיש בהם להשפיע על סביבתם ולהוות מנוף להתפתחות העיר–פרויקטים ציבוריים מרכזיים פיתוח 7.

חיזוק הזרימה הטבעית . שבילים לרוכבי אופניים והולכי רגל, חניה, החל מתחבורה ציבורית–ניידות בעיר 8.

.ויכולת הנגישות ממקום למקום

.קביעת שלבים מומלצים לפיתוח והשקעה תקציבית9.

.אזורי שהיה ועוד, שילוט, גדרות, שדרוג המרחב הציבורי כולל רחובות–אזור התעשייה 10.

העיר הוותיקה–נתיבות עקרונות למימוש

התחדשות עירוניתתכנית 
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העיר הוותיקה
תחום ההתחדשות

העיר הוותיקה–נתיבות 

התחדשות עירוניתתכנית 
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העיר הוותיקה
תחום ההתחדשות

העיר הוותיקה–נתיבות 

התחדשות עירוניתתכנית 
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העיר הוותיקה–נתיבות עיר בהקמה

התחדשות עירוניתתכנית 
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העיר הוותיקה–נתיבות עיר בהקמה

התחדשות עירוניתתכנית 
8
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

רקע

מתוך נספח השימור לתכנית המתאר 
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העיר הוותיקה–נתיבות שטחים בנויים ופתוחים

התחדשות עירוניתתכנית 

המרקם הוותיק–נתיבות 
תכנית להתחדשות עירונית
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העיר הוותיקה–נתיבות יעודי קרקע מאושרים

התחדשות עירוניתתכנית 
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העיר הוותיקה–נתיבות צפיפויות

התחדשות עירוניתתכנית 
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לנתיבותהתכנית הכוללנית החדשה תשריט
מוצעמצב 
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מתחם התחדשות עירונית–מצב מוצע תשריט

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



מסחריתחזית , פ"|שצ, ציבורמבני 

שבילי אופניים והולכי רגל
העיר הוותיקה–נתיבות 

התחדשות עירוניתתכנית 
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מוקדי פעילות עירונית

:מוקד הכניסה ההיסטורית. 1
בניה רוויה גבוהה רציפה  

.הרצל' חזית רחלאורך 

.אפשרות לבניה נמוכה בעורף הרחוב
.מסחר. מוסדות. מגורים

:מוקד המרכז האזרחי . 2
.  בניה בגובה בינוני

.  המוקד מהווה מרקם משותף אחד

.מתן דגש לצירים ראשיים בתחום המתחם

.  מוסדות שלטון ומוקדי תרבות

.מסחר. מגורים

.פ מתחמי"שצ/ פארק 

:מוקד הכניסה המזרחית. 3
המוקד מהווה מרקם. בניה בגובה בינוני או נמוך

מתן דגש לצירים ראשיים בתחום. משותף אחד

.המתחם

.תעסוקה ומלאכה

:מוקד תחנת הרכבת. 4
.  בניה בגובה בינוני

הדגשת הציר הראשי העובר

.הקמת מרכז תחבורה. במתחם

.  מסחר ותעסוקה. מגורים

.מסועי רכבת ואוטובוס

.חניה. מחסנים. חניוני חנה וסע

העיר הוותיקה–נתיבות 

התחדשות עירוניתתכנית 
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ירושלים' הכניסה לעיר ושד

יצירת מוקד
.גבי קומה מסחרית-מגורים על

בניה רוויה

:לאורך הרחוב הראשי
,קומות4מגורים עד גובה 

.על גבי קומה מסחרית

,  הסדרת המרחב הציבורי

.נגישות, תחבורה

:הכניסה לעיר
,חיזוק הכניסה לעיר

.תוך דגש על היעוד המסחרי

,  נגישות, הסדרת תחבורה

.עיצוב המרחב הציבורי

יצירת מוקד
.גבי קומה מסחרית-מגורים על

בניה רוויה

העיר הוותיקה–נתיבות 

התחדשות עירוניתתכנית 
17

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

כנסתבתי

מסחר

ציברימבני

בתי מדרש וגנים, בתי ספר

הוותיקההעיר מגוון הייעודים בתחום 
18
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העיר הוותיקה–נתיבות 

התחדשות עירוניתתכנית 

נתיבותתחום הטיפול של תכנית התחדשות המרכז הוותיק של 
ל"קקופארקסאליהבאבאמוסדותמתחם,הנגבישיבתבצפון•
,25'מסכבישבמזרח•
התעשייהאזורבדרום•
ויצמןשדרותבמערב•

ואופיוהקייםהבינויסוגי"עפלטיפולמתחמיםמגדירההתכנית
,60-הבשנותשנבנוקומות3-4בנישיכונים-F-וA,Bאזורים•
,ושוקמלאכהמבני-לעירבכניסהCאזור•
,קומות2עדשלקרקעצמודבינוי-ירושליםשדרותלאורךDאזור•
80-השנותבסביבותשנבנוקומות4בניבנינים-Eאזור•
.קומות2עדשלקרקעצמודבינוי-Gאזור•

אזוריםלפיהטיפולאופן
.בינויפינויF-וA,Bאזורים•
.הציבוריהמרחבועיצובנגישות,תחבורההסדרת,המסחריהיעודעלדגשתוך,לעירהכניסהחיזוקCאזור•
חלופותבשתיהקיימתהבנייהועיבוינגישות,תחבורה,הציבוריהמרחבהסדרת(ירושליםשדרות)Dאזור•

קומהגביעל,קומות4גובהעדמגורים-קומות5בניבניניםובניתחלקותאיחודתוךבינויפינוי–
.מסחרית

מסחריתקומתכאשרקומות4עדשלהקיימתהבניהעלבניהתוספות–
לבניהלמגרשיםזכויותלניודאפשרותעם(ולובימעלית,ד"ממ)38א"תמפ"עוחיזוקבניהתוספתEאזור•

.החדשותלשכונותהדרומיתהכניסההמהוהויצמן'שדעםבצומתפילדלפיהכיכר-מוקדחיזוקתוך,חדשה
.הקיימתהבניההכפלתהקיימתהבנייהעיבויGאזור•
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פינוי בינוי-A+B+Fאזור 

התחדשות מוקד הכניסה  -Cאזור 
.לעיר

:חלופותשתי -Dאזור 
,  ניכרת של זכויות בניההוספה 1.

קומות מעל קומת  4בינוי של 
.מסחר

בניה למגורים  תוספת זכויות 2.
ומסחר לאורך הרחוב תוך פיתוח  

המפגש  , המוקד במרכז הרחוב
מדרום באזור פ"השצעם 

".שכונת ברקת"

פ "תוספת בניה וחיזוק ע-Eאזור 
עם ( מעלית ולובי, ד"ממ)38א "תמ

אפשרות לניוד זכויות למגרשים  
בשילוב עם הניתוח  ), לבניה חדשה

כיכר תוך חיזוק מוקד ( הכלכלי
ויצמן  ' פילדלפיה בצומת עם שד

המהוה הכניסה הדרומית לשכונות  
.החדשות

תוספת זכויות בניה  -Gאזור 
דיורויחידות 

.הכפלת מספר היחידות הקיימות

העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית
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:F, B ,A אזור
-הקומות שנבנו בשנות 3-4שיכונים בני 

60.
Aאזור 

ד"יח620קיים  •
ד"יח620הריסה  •
ד"יח1728מוצע •

Bאזור 
ד"יח230קיים  •
ד"יח-230הריסה•
ד"יח549מוצע•

Fאזור 
ד"יח435קיים

ד"יח435הריסה  
ד"יח1008מוצע

העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית
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:C אזור

התחדשות מוקד הכניסה לעיר 

העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית
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:D אזור
:שתי חלופות

פינוי  , ניכרת של זכויות בניההוספה 1.
מסחר  קומות מעל קומת 4של ובינוי 

.תוך איחוד חלקות
מוגבלת של זכויות בניה  תוספת 2.

למגורים ומסחר לאורך הרחוב תוך  
המפגש עם , פיתוח המוקד במרכז הרחוב

".שכונת ברקת"מדרום באזור פ"השצ

'חלופה א
ד"יח160קיים•
ד"יח160הריסה•
ד"יח935מוצע•

'חלופה ב
ד"יח160קיים•
ד"יח320תוספת  •
ד"יח480מוצע•

העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית
23

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



G אזור
הקרקעצמודי

דיורזכויות בניה ויחידות תוספת 
ד"יח920קיים•
ד"יח0הריסה•
ד"יח920:תוספת•
ד"יח1840מוצע•

העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית
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מתחם
אופי  

ההתחדשות

ד"כמות יח

קיימות

ד"כמות יח

להריסה
לבנייהד "כמות יח

כ עתידי כולל "סה

הקיים

A*620-6201600+1600פינוי בינוי

B*230-230550+550פינוי בינוי

C
אזור)

המלאכה  
(והשוק

000

ר בנוי  "מ100,00
שיכולים להתחלק  

מסחר , למשרדים
ומגורים

ר"מ100,000

D
פינוי בינוי  

או ציפוף/ו
160-160+800800

E
–עיבוי 

38א "תמ
384080+464

F*435-435900+900פינוי בינוי

G9200+9201840ציפוף

27491445-4850+6154כ"סה

ד אחרי ההתחדשות לכל מתחם"טבלת יח

העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

של התחדשות עירונית תהיה  ( ד שיבנו באזור הפינוי"בנוסף ליח)21ד לצורך עמידה בתקן "תוספת יח•
.של נתיבותאו העתידי /והשיפוט הנוכחי במגרשי השלמה בתחום 
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

תכנית  אזורים המוגדרים על פי ה

עם  בהצלבה(1-17)המתאר

האזורים המוגדרים להתחדשות  

:(A-G)בעיר הוותיקה 

26
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

תכנית בינוי לאזור פינוי בינוי 
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

תכנית בינוי
ומבני ציבורם"שצפימגורים 
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

שטחים חומים וירוקים  + תכנית בינוי
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

חתכים עקרוניים
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

חתכים עקרוניים
31
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

כלכלה

כלכליתהתייחסות 
לובנטלרות 
פרוגרמטייעוץ כלכלי לובנטל–סדן

המרקם הוותיק–נתיבות 
תכנית להתחדשות עירונית

32
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

כלכלה
33
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

כלכלה
34
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

כלכלה
35
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

כלכלה
36
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

כלכלה
37
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

כלכלה
38
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

פרוגרמה

לקוח מהפרוגרמה הכללית של  
מתאר נתיבות

הלרמןוס'ג
מתכנניםהלרמןשפירא 

המרקם הוותיק–נתיבות 
תכנית להתחדשות עירונית

39
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

פרוגרמה לשטחי ציבור 

שם מתחםנושא/ מתחם 
כ שטח  "סה

בדונם

מינימום  

צ"שב

צ"שבכ "סה

קיים

(  גרעון)עודף 

צ"שב

מינימום  

פ"שצ

פ "כ שצ"סה

קיים כולל 

שטח טבעי

(  גרעון)עודף 

פ"שצ

1*
הכניסה הוותיקה לעיר

414 63 16 -47 41 16 -25 

2*
העיר הוותיקה

774 66 96 30 60 53 -7 

3
קרית משה

268 22 35 14 20 22 2 

חלקיים( סטטוטורי)נתוני מצב קיים * 

40
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2016יוני נוףסטודיו אדריכלות 

התייחסות תנועתית
נתיבות המרקם הוותיק–נתיבות 

תכנית להתחדשות עירונית

נופיתהתייחסות 
זעירינורית ' אדר, אריה קוץ' אדר

אדריכלות נוף–סטודיו 

41
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2016יוני נוףסטודיו אדריכלות 

היישוב הקיים

נתונים טופוגרפיים

הכניסה המסורתית לישוב  •
ממוקמת בנקודה כמעט הגבוהה  

מטר מעל פניה  156-כ, ביותר
הים

גובה טופוגרפי של תחנת הרכבת  •
.מטר120-הינו כ

לאורך  הותיקגובה מרכז הישוב •
-ל ' מ156רחוב ירושלים נע בין 

בין  )מטר 960-לאורך כ', מ149
,  חציראהצומת עם רחוב הרב אבו 

(.לצומת עם רחוב הרב בר אילן

נקודה גובה נמוכה על גדת הערוץ  •
'מ110-כ

גובה נמוכה ביותר בתוך  נקודת •
'מ100-נחל בוהו כהערוץ 

,  המרחק בין מרכז רחוב ירושלים•
ראה מפה )לאורך ציר הליכה 

, מ"ק3-הינו כ( בהמשךוחתך 
30-והפרש גובה טופוגרפי כ

.מטר

42מצב קייםנתוח
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2016יוני נוףסטודיו אדריכלות 

:נתיבות

מתחם התחדשות עירונית

43
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2016יוני נוףסטודיו אדריכלות 

מתחם התחדשות עירונית

:טופוגרפיה

ואדיות ורכסים ומערכת הנגר הטבעית  מהלך 

44

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



2016יוני נוףסטודיו אדריכלות 

מתחם התחדשות עירונית

ושביליםפ"שצרצף 

ומבני ציבורפ"שצצמידות 

ציר ירוק מרכזי

:  מצב תכנוני קיים

רצף מרחב ציבורי

מקרא

45
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2016יוני נוףסטודיו אדריכלות 

מתחם התחדשות עירונית

ביחס  
ליעוד 

מגורים

ביחס  
ליעוד 

שטחים  
למבני 
ציבור

ביחס ליעוד שטחים ירוקים

:שטחים פתוחים וצמחיה

ריכוז צמרות עצים

מקרא

46
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2016יוני נוףסטודיו אדריכלות 

מתחם התחדשות עירונית

פוטנציאל  
:  תכנוני

צירים  
ירוקים

47
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נוףסטודיו אדריכלות 

הקצאת שטחים פתוחים

22/8/2016

.יש לשאוף למלא את מכסת השטחים הנדרשת, במתחמי התחדשות

את יתרת השטחים החסרה יש להשלים במרחב העירוני הכולל 

דונם, הקצאת שטחים פתוחים

מתחם
אופי  

ההתחדשות

ד  "מספר יח

עתידי כולל  )

(קיים

,  מרחב סף הביתנפשמפתח 

:מרחב עירוניפיתוח אינטנסיבי

+  הבית מרחב סף 

מרחב עירוני

ר לנפש"מ2מקדם לנפשר "מ3מקדם  

A1,728.003.56,048.0018.012.142.3פינוי בינוי

B5493.51,921.505.73.813.5פינוי בינוי

0
-

-
-

C--

D
או  /פינוי בינוי ו

ציפוף
935

3.53,272.509.86.5
22.9

E
א  "תמ–עיבוי 

38
464

3.51,624.0010.83.2
11.4

F1,008.003.53,528.0017.67.124.7פינוי בינוי

G1,840.003.56,440.0010.512.945.1ציפוף

6,524.003.522,834.0072.545117.5כ"סה

על פי התדריך החדש
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נוףסטודיו אדריכלות 

שטחים ירוקים בתחום ההתחדשות

A
-

30.5-ו1בין 

B
-

C1.5

D15.0

E5.0

F11.5

G5.5צפון

G5.0דרום

44.0כ"סה

התחדשותמחוץ לתחום 

80.5מחוץ לתחום שיפוט-צפונית להתחדשות 

התחדשותמחוץ לתחום 

63.0בין התחדשות לתעסוקה

93.0בין תעסוקה למגורים

236.5

6מצפון למתחם 

97.0שטח חום-סאלי הבבאפארק 

דונם44: מצאי קיים במתחם ההתחדשות

דונם93: מצאי קיים מדרום למתחם התחדשות

דונם137כ "סה

דונם  97: מבני ציבור: יעוד, סאליהבבאפארק 

קיימותתוכניותעל פי , שטחים ירוקים

22/8/2016

מתחמי תכנון
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נוףסטודיו אדריכלות 

:נדרש

הקצאת שטחים פתוחים

דונם72.5: מרחב סף הבית

דונם45: מרחב עירוני

דונם לתכנון מומלץ במתחמי ההתחדשות117.5כ "סה

דונם44: מצאי קיים במתחם ההתחדשות

דונם93: מצאי קיים מדרום למתחם התחדשות

דונם137כ "סה

דונם אשר כיום מפותחים  97מבני ציבור כולל שיעודוסאלי הבבאפארק 

כשטחים פתוחים

:מצאי קיים
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נוףסטודיו אדריכלות 

הקצאת שטחים פתוחים

1/8/2016

:לתכנוןפ"שצשטח 

שטחים באזור סף הבית  מומלץ להוסיף 

כדי להגיע לתכנון מומלץ במתחמי ההתחדשות

ולפיכך אינו מוצג כאן, זותוכניתבמרחב הכלל עירוני אינו נדרש לביטוי במסגרת פ"שצ
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נוףסטודיו אדריכלות 

:  גינה במרחב סף הבית

.  אופי הפיתוח יהיה אינטנסיבי

(מטר500-600-עד כ)נוחה דקות הליכה 7עד : מרחק מומלץ

נטודונם ומעלה 0.5:  שטח מומלץ

יש להעדיף מספר גינות גדולות על ריבוי גינות  ( חרדיות לדוגמא)בשכונות המאכלסות משפחות גדולות 
.קטנות

:  גינה במרחב העירוני

ומעלהדונם 7-מ: שטח מומלץ

(מ"ק1.5-עד כ)נוחה דקות הליכה 15-20:  מרחק מומלץ

גינות כלל עירוניות לא נידונות בפרוגרמה זו

פריסת גנים מומלצת

1/8/2016

:הגניםאיפיון
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נוףסטודיו אדריכלות 

מקבצי עצים בעלי ערך לשילוב בתכנון

1/8/2016
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נוףסטודיו אדריכלות 

צירי הליכה ורכיבה

1/8/2016

שדרות ירושלים

ציר כולל הליכה רכיבה

שביל הליכה רכיבה

מקבץ עצים בעל ערך

פ"שצ

מבני ציבור
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נוףסטודיו אדריכלות 

שבילים+ פ"שצמערכת 

1/8/2016
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התייחסות תנועתית
שבתובמהנדס ירין , אילן מרכוסמהנדס 

אופק הנדסת תנועה

הוותיקהמרקם –נתיבות 
תכנית להתחדשות עירונית

56
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57

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



נספח תנועה לתוכנית מתאר נתיבות

58
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:תחבורה בת קיימא

מדרכות ומעברים להולכי רגל•

העדר רשת שבילי אופניים•

מ בקו אווירי"ק3-תחנת רכבת •

תחבורה ציבורית•

59
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תנועת הולכי רגל

,  מרבית הרחובות במתחם הנבדק הינם רחובות מקומיים•
.המאפשריים גישה מהירה לאיזורים שונים במתחם

במקומות רבים ניתן למצוא חסימות לאורך המדרכות•
.פחי זבל במרכז המדרכה•

.מעקות באמצע מעברים/ עמודי חשמל במדרכות צרות •

.רכבים חונים בחנייה לא חוקית•

.במעט מקומות ניתן למצוא הנמכות אבן שפה בירידה לכבישים•

60
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חסימות  
ומכשולים

תנועת הולכי רגל

61
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תנועת הולכי רגל

פחי אשפה  
במעברים

62
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העדר אבן שפה מונמכת בירידה לכביש

תנועת הולכי רגל
מעברים צרים

מסלול הליכה לא מותאם  
לצרכים של הולך הרגל

63
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צ ברחובות מקומיים "תח

תנועת הולכי רגל

64
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צ"מיפוי קווי תח–2תרשים 

65

R=400(m)
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צ לפי תוואי דרך"סיווג קווי תח

66
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צ לפי תוואי דרך"סיווג קווי תח

67

תנועות ביממה795כ "סה
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מגרשים ואזורי חנייה
עם  , ירושלים' מגרשיי חנייה משותפים נפוצים בתחום בין רחוב גרשוביץ ושד•

י הערכה שנעשתה כלל מקומות החנייה במתחם הנבדק נע בין  מקומות  "זאת עפ
(לא כולל מסחר. )חניות1400-1600

הינם דבר  , על מדרכות או באיזורים בהם חל איסור חנייהחנייה לא חוקית •
דבר המעיד על כך שלמרות  , לדוגמא ברחוב בר אילן, שכיח ברחובות המתחם

.החניונים הרבים הנגישות אליהם לא בהכרח נוחה לכלל האזרחים

.במספר מועט של רחובות מתאפשרת חניה לאורך הרחוב•
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מגרשי חנייה ציבוריים
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חנייה על  
מדרכות

71

חנייה 
באדום לבן

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



72

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



73

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



74

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



75

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



76

תכנית 609-0531202 18/07/2018 22:39:41 נספח התחדשות עירונית נתיבות מרקם ותיק



העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

–התחדשות עירונית 

תנועה, נוף, קומפילציה בינוי
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העיר הוותיקה–נתיבות 

תכנית אסטרטגית

המלצות–התחדשות עירונית 

המלצות
הכנת תכניות מפורטות לפי אזורים1.

.פינוי בינויF-וA ,Bאזורים •

נגישות ועיצוב  , הסדרת תחבורה, תוך דגש על היעוד המסחרי, חיזוק הכניסה לעירCאזור •

.מסחר ומגורים, קומות בשימושים של משרדים9בניה עד . המרחב הציבורי

נגישות ועיבוי הבנייה  , תחבורה, הסדרת המרחב הציבורי( שדרות ירושלים)Dאזור •

מגורים  -קומות  5בינוי  תוך איחוד חלקות ובנית בנינים בני פינוי . חלופותהקיימת  בשתי 

4בניה על  הבניה הקיימת של  עד תוספות . על גבי קומה מסחרית, קומות4עד גובה 

קומות כאשר קומת מסחרית  

עם אפשרות לניוד זכויות  ( מעלית ולובי, ד"ממ)38א "פ תמ"תוספת בניה וחיזוק עEאזור •

ויצמן המהוה  ' כיכר פילדלפיה בצומת עם שד-תוך חיזוק מוקד , למגרשים לבניה חדשה

.הכניסה הדרומית לשכונות החדשות

.פ מרקם לשימור"עהתייחסות –עיבוי הבנייה הקיימת Gאזור •

שימור. 2

על פי נספח השימורGשימור מרקם באזור •

ל"שימור מבנים כנ•

נוף3.

בבצוע סקר עצים והנחיות אגרונום לצורך איתור  אשר ילווה נופי לתכנית המפורטת יוכן נספח 

.בתכנוןלשילובם עצים מקבצי עצים ומרחבים מוצללים 

תנועה. 4

תוכן תכנית מיתון תנועה לכל המתחם וניתן לממשה בשלבים כבר עתה
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